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OBEC TRAKOVICE

DANOVE RIADITELSTVO
SLOVENSKEJ REPUBLIKY
Ing. Lubyovd, Ing, Ferienéikova
Nova ulica 13,

975 04 Bansk4 Bystrica
Vs list znacky / z Na$a znacka Vybavuje Déatum
Ing. L Tolarovi¢ 9.12.2011

Vec: Uréenie opravnenych ndkladov

Dobry defi p. Ing. Lubyov4, Ing. Ferien&ikové

Obecné zastupitel'stvo rozhodlo o vypracovani a schvaleni Uzemného planu obce
Trakovice(UP) v r. 2007. Stcast'ou tohto UP bolo aj vybudovanie Individualnej bytove;
vystavby Dolinky (IBV) S tohto dévodu sa obec zadala s vykupom pozemkov ( zéhrady,
sady, ornd pdda v extravilane aj v intravildne obce Trakovice) pod budiicu vystavbu IBV.

V p6vodnom projekte sa rétalo s vystavbou 68 domov. Niektori majitelia nechceli predat
pddu pod IBV, z tohto dévodu bola celd IBV rozdelena na 2 &asti, Zatalo sa s vystavbou 1
Casti ( pod ktor( sa ndm podarilo vykipit vietky pozemky) v 2 &asti mdme v sti¢asnosti
vykipené cca 50% pozemkov.

IBV ~bola zacatd v 11/2010 a dokonéens bude ( skolaudovana) 12.2011.

Vroku 2011 sme suéasne s vystavbou za&ali aj s predajom pozemkov. Podarilo sa ndm predat’
vietky pozemky (35). 10 pozemkov zostalo v majetku pévodnych majitelov( v stidasnosti st
to ich zahrady- inZinierske siete su viak uz k tymto pozemkom privedeng)

Vitazom vyberového konania na IBV sa stali Cesty Nitra . V ramci projektu uskuto&fioval
I, tpravu terénu — vyrovnanie povrchu odstranenie ornice. nakolko to boli povodne sady,
vinice, zéhrady a terén bol zna¢ne ¢lenity. Po Gpravach sa dosiahlo minimalne ¢lenenie
povrch a fakticky vyrovnanie celého povrch . Tymto krokom sa chee zabranit nepriaznivym
vplyvom v minulosti, ked’ pri prudkych dazd'och dochadzalo k ni¢eniu majetku obéanov
pdsobenim vzniknutych dazd’ovych vad..

2, uskuto¢nili vybudovanie komunikécie a chodnikov

3, urobili kanalizaciu dazd’ovi aj splaskovt ktord je privedena na jednotlivé pozemky

4, urobil sa celkovy rozvod vody a taktiez s vyvedenim aZ na jednotlivé pozemky.

5, urobil sa celkovy rozvod STL plynu taktie? z pripojenim aZ na jednotlivé pozemky.

- Z8 elektrarne vymenili trafostanicu a urobili hlavny elektricky rozvod z vlastnych
finan€nych prostriedkov

Obecny trad Trakovice, PSC 91933 Tel/fax 033/7434222 ICO: 313092 Bankove spojenie: DEXIA Trnav

a, £.4. 1062039001/5600



Ekonomické ukazovatele:

Prijem z predaja 35 pozemkov - 631 160,00 €

Naklady na vybudovanie:
Zemné prace 229 102,00 €
Komunikécia a spevnené plochy 176 334.01 €
Splaskové kanalizacia 79 631.16 €
vodovod 42 356,40 €
plynovod 5751898 €
verejné osvetlenie 27 127,65 €
miestny rozhlas 4 588,72 €
nakup pozemkov I etapa 83 638,73 €
geometrické plany 61312,70 €
spolu 761 610.35 €

- nezapocitané ndklady na administrativu , stavebny dozor,
- v hodnote plyn, voda ,kanalizacia s uZ zapoéitané ceny pripojok.

Vazena pani Ing. Lubyova, Ing. Feriendikova svoj dotaz Vam adresujem z dévodu, e ako
vidite z ekonomickych ukazovatel'ov, tak aby sme mohli uskutodnit’ tuto akciu museli sme
z rozpottu obce(z vynosu dane z prijmov) pouZit' cca 140 tisic € . Ak budeme musiet’ este
zaplatit’ dafi, tak nala strata sa eSte zvys$i, ¢o v dnesnej neutedenej finan¢nej situdcii moze
mat’ pre obec nepriaznivé désledky. Podobne by som necheel, ak by sme neodviedli spravne
dafi, aby sme v buducnosti by pri kontrole nemuseli platit dortibenie dane aj s penalmi.
Myslim si Ze tento problém neméme resp. v budiicnosti ho budt mat’ aj iné obecné trady.

Obec je podla zdkona 369/1990 zb.
- 81 ods. (2) Zékladnou ulohou obce pri vykone samospravy je straostlivost
o0 viestranny rozvoj jej Gizemia a o potreby jej obyvatelov.
- §4 ods. (3) pism. (k) Vykondva vlastni investi€n &innost a podnikatel'ski &innost
v zdujme zabezpeCenia potrieb obyvatel'ov obce a rozvoja obce
Ako vidiet’ z ustanovenia zékona zamerom celej IBV poskytntt’ mladym Pud’om podmienky
na byvanie, aby aj v budiicnosti mohol nastat’ rozvoj obce vo vietkych oblastiach &i ug
kultarnych, spoloCenskych ale aj ekonomickych oblastiach Zivota.

Prajem prijemny defi

Ing. Ludovit Tolarovié
starosta obce Trakovice



NAJVYSSi KONTROLNY URAD ~————

SLOVENSKEJ REPUBLIKY
Priemyselnd 2, 824 73 Bratislava 26

Odbor komunikécie a styku s verejnostou . USE:RZ

Vystavba ndjomnych bytov musi prejst verejnym obstaravanim

"Najvy33[ kontroiny Grad SR (NKU) od zatiatku roka 2016 eviduje viac ako 80 dorucenych podnetov
od ob&anov, politikov, intitucii verejnej spravy a inych organizécii. Na drad sa obracaji e-mailovou
komunikdciou, postou a po spusteni nového webového sidla trady aj formou podnetov podavanych
cez formular na strénke. Jednou z najcastejsich problematfk, ktoré sa v podnetoch objavujy, je sporna
vystavba ndjomnych obecnych bytov. '

Najvyssia kontrolnd institlicia na problém poukdzala uZ v minulom roku, ked' skontrolovala 20 obdf
ajedno mesto, ktoré vyuili podporu zo Stitneho fondu rozvoja byvania (SFRB) na vystavbu
ngjomnych bytov., Na zdklade kontrolnych zistenf NKU upozornil Ministerstvo dopravy, vystavby
aregiondlneho rozvoja SR (MDVRR) na fakt, Ze je potrebné jasne definovat podmienky, za ktorych
musi obec realizovat verejné obstaravanie na ziskanie partnera pre vystavbu domu, ktory bude
financovany zo SFRB a dotécie rezorty dopravy.

Kontroléri NKU st toho ndzoru, ¥e samospravy neméiu obchddzat zdkon 0 verejnom obstardvani
tym, Ze uzatvoria zmluvu o budlcej zmiuve na kipu bytového domu, ktory v &ase uzatvorenia zmluvy
eSte neexistuje. Podla platnej legislativy obce alebo mestd mé3u uplatnit vynimku zo zdkona
o verejnom obstaravani len v pripade, ?e kupuji uz existujici skolaudovany bytovy dom.

Priklad:

Obec zvaZuje uzatvorit zmluvu o budicej kiipe obecnych bytov z prostriedkov SFRB a dotécie MDVRR,
ktoré vybuduje developer. Obec ako verejny obstardvatel nesmie zadat zakazku s cielom vyhnut sa
pouZitiu postupov zaddvania zakaziek podia zakona o verejnom obstaravani. Vynimku zo zakona
nemozno uplatnit v ase, ked' tito nehnutelhost neexistuje, resp. pred ukonéenim stavebnych pric,
vysledkom ktorych bude vystavba najomnych bytov & rekonétrukcia objektu na byty. A po skoné&eni
stavebnych prac je moZné pousit vynimku zo zdkona overejnom obstardvan a bytovy dom
a ndgjomné byty odkUpit aj bez verejného obstardvania.

NKU preto upozorfiuje samospravy, aby sa pri priprave a realizacii projektov vystavby ndjomnych
bytovych domov riadili metodickym usmernenim Uradu pre verejné obstardvanie, ktoré jasne
vymedzuje povinnosti samosprav pri uplatfiovani vynimky. To znamend, ¥e bez obstardvania
jemoiné zakupit len existujlcu nehnutelnost uréend na byvanie. V pripade, fe samosprdva chce
prostrednictvom dodévatela realizovat rekonétrukciu existujiceho objektu na dcely najomnych
bytov, resp. chce ziskat ndjomny bytovy dom cez developera, v takychto pripadoch je potrebné
na dodavatela stavebnych ¢i rekonstrukénych prac, resp. stavby robif verejné obstardvanie.

Pri minulorognej kontrole ndjomnych bytov v 20 obciach a jednom meste NKU zistil, Ze v stvislosti
s klipou nédjomnych bytov pri vybere developerov priamo bez siGta¥e dochddzalo k zniZzeniu
transparentnosti pri vynakladani verejnych prostriedkov. NKU preto MDVRR odporucil, aby uvedeny
postup kipy bytovych domov podmienil verejnou sttafou na budiceho stavitela bytovych domov
uz pri uzatvarani zmluvy o budcej zmluve,

Daniela Bolech Dobékova, hovorkyfa

NajvyS&i kontrolny Urad SR, Priemyselna 2, 842 73 Bratislava

tel: +421 2 501 14 451, mobil:+421 918 785 103, e-mail: daniela.bolech@nku.gov.sk,
www.nku.gov.sk, twitter,com/NKUSR




Stat bude ziadat’ od obci pri najomnych bytoch potvrdenie
o verejnej sut’azi

Pridajte nézor Zdroj; TASR

4,3, 2016 - Mestd a obce budi musiet' pri kiipe alebo vystavbe najomnych bytov vyberat' dod&vatela cez verejné
obstaravanie,

Mesta a obce budu musiet pri kipe alebo vystavbe ndjomnych bytov vyberat dodavatela cez verejné obstaravanie,
Bez potvrdenia o uskutoZnenl sitaze im totiZ 5tdt po novom dotaciu a vyhodny Gver na tento Géel neschvali, »Lasr.

Najvy3s! kontrolny Grad (NKU) SR pred asom upozornll Ze vystavba takychto bytov musi prejst verajnym
obstardvanim.

Urad sa problematikou zaoberal na zéklade mnoZstva podnetov. ,Kontroléri NKU sd toho nazoru, Ze samospravy nemdzu obchadzat
zakon o verejnom obstardvani tym, Ze uzatvoria zmluvu o budiicej zmluve na kipu bytového domu, ktory v Ease uzatvorenia zmluvy
este neexistuje,” zddraznil. Podla platne] legislativy mo2u obce a mesta uplatnit vynimku zo zdkena o versjnom obstaravan( len v
pripade, Ze kupuji uZ existujlcl skolaudovany bytovy dom.

.Zistenie NKU sa zaklad4 na konkrétnych skisenostiach a povinnost verejného obstaravania v popisanych pripadoch platila a platl, Z
nasho hladiska nemame kompetenciu kontrolovat samotny postup a kvalitu obstaravania. Budeme véak vyZadovat od Ziadatel'ov o
dotéciu a Uver potvrdenie, Ze tam, kde vere)né obstardvanie malo byt realizované, sa aj naozaj uskuto&nilo,” uviedol pre TASR
hovorca ministerstva vystavby Martin Kéfia.

Ako dodal, kontrolovanie dodrZiavania podmienok pri obstaravanl je v pdsobnosti Uradu pre verejné obstarévanie (UVO), ktory méZe
uplatfiovat sankcie, ak mesta a obce nedodruji podmienky zakona.

ZdruZenie miest a obcl Slovenska (ZMOS) potvrdilo, Ze sa téme venovalo na spolo&nom rokovan( so zastupcami rezortu a Statneho
fondu rozvoja byvania (SFRB). , Tykalo sa toho, aby kipa bytovych domov bela pedmienend verejnou sttaZou na budticeho stavitela
bytovych domov. Detaily podla nadich vedomosti bude rieit SFRB s UVO. V pripade, ak sa kupujd hotové byly alebo bytové domy,
sutaZ v stilade so zékonom o verejnom obstardvani potrebna nie je," pribliZil hovorca zdruZenia Michal Kalifak.

Zdielat' na 'acabooku Pridajie pazor
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Cislo: 3105-5000/2016
Bratislava: 01. 03. 2016

E-mailom z 10.2.2016 ste sa obratili na Urad pre verejné obstaravanie (d’alej len
»urad”) so Ziadostou o poskytnutiec metodického usmernenia k zakonu & 25/2006 7. z.
o verejnom obstaravani a o zmene adoplneni niecktorych zakonov v zneni neskoriich
predpisov (d’alej len ,,zdkon o verejnom obstardvani® alebo ,,zakon*).

Uvadzate, Ze

1. obec planuje rekonstruovat’ budovu na najomné byty z tiveru, ktory dostane zo
Statneho fondu rozvoja byvania. Pytate sa, &i je obec povinnd na dodivatela
stavebnych prdc realizovat verejné obstardvanie podla zékona o verejnom
obstaravani,

2. podnikatel’ v obci vlastni budovu, ktort planuje rekonstruovat’ na najomné byty.
Obec planuje s podnikatefom podpisat zmluvu o budiicej zmluve, na zéklade
ktorej ndjomné byty po rekonstrukcii odkipi. Prostriedky planuje ziskat z fondu
rozvoja byvania. Pytate sa, ¢i je povinny vlastnik budovy realizovat’ vyberové
konanie (napriklad verejni obchodnu siitaZ) na dodavatela stavebnych prac.

V predmetnej veci Vam poskytujeme nasledovné metodické usmernenie.

Obec je v postaveni verejného obstardvatela podla 6 ods. 1 pism. b) zékona
o verejnom obstardvani. Verejny obstardvatel je podla § 9 ods. 1 zdkona o verejnom
obstardvani povinny pri zadavani zakaziek na dodanie tovaru, zdkaziek na uskuto¢nenie
stavebnych préc, zdkaziek na poskytnutie sluZieb postupovat’ podl'a tohto zédkona, pri¢om sa
pri zaddvani zakaziek musi uplatiiovat princip rovnakého zaobchddzania, princip
nediskriminacie uchddzatov alebo zdujemcov, princip transparentnosti a princip
hospodarnosti a efektivnosti.

Obec je pri zaddvani zdkazky na uskutoCnenie stavebnych pric tykajicich sa
rekonstrukcie budovy na ndjomné byty povinnd uplatnit pravidld a postupy verejného
obstardvania podl'a zdkona.

K Vasej druhej otdzke uvddzame, Ze ako vyplyva z ustanovenia § 9 ods. 1 zdkona
o verejnom obstardvani subjektmi, ktoré su povinné pri zaddvani zékaziek postupovat’ podl'a
zékona o verejnom obstardvani, st verejny obstarévatel’ podl'a § 6 a obstaravatel’ podla § 8
tohto zékona.

Ustanovenim § 7 zakona o verejnom obstardvani sa rozsiruje okruh oséb povinnych
aplikovat’ zakon o verejnom obstaravani aj otie subjekty, ktoré bezne nie sii povinné
postupovat’ podl'a tohto zdkona (nie si verejnym obstardvatelom ani obstaravatelom). Tato
povinnost' im vznikne, ak im verejny obstardvatel poskytne finandné prostriedky.
Poskytnutim finanénych prostriedkov nie si platby vykonané verejnym obstaravatel'om,
napriklad na zaklade zmluvy o dielo, ktoré st uhradou za uskutoénenie stavebnych prac.

V suvislosti s planom obce podpisat’ zmluvu o budicej zmluve s podnikatelom, na
zéklade ktorej obec ndjomné byty po rekon3trukeii odkupi, uvadzame nasledovné.

Z kontextu Ziadosti vyplyva, Ze zdmerom obce je ziskat’ nijomné byty, z hladiska
uplatnenia zdkona o verejnom obstardvani ide o zaddvanie zakazky na uskuto&nenie
stavebnych prac. Zakazkou na uskutoénenie stavebnych prac na udely tohto zdkona je
zékazka, ktorej predmetom je uskutognenie stavebnych prac alebo vypracovanie projektovej
dokumentécie a uskutoénenie stavebnych prac stvisiacich s niektorou z &innosti uvedenych
v oddiele 45 Spoloéného slovnika obstaravania, alebo uskutoénenie stavby, pri¢om stavba na



titely tohto zakona je vysledok stavebnych prac ako celku, ktory spiiia ekonomickii funkciu
alebo technickil funkciu, a uskutoénenie stavby zodpovedd poZiadavkdm verejného
obstardvatel’a (§ 3 ods. 3 zakona o verejnom obstaravani).

Ako uz bolo uvedené, verejny obstaravatel’ je povinny postupovat podla zikona
o verejnom obstaravani pri zaddvan{ zdkazky na uskutocnenie stavebnych prac (§ 9 ods. 1
zikona o verejnom obstaravani). Jednym zcielov uplatiiovania zakona o verejnom
obstardvani je podpora u¢innej hospodarskej sut'aze pri zaddvani zdkaziek.

Z aplikécie zdkona o verejnom obstardvani si vyfaté zdkazky a zmluvy, pri ktorych
nie je mozné z réznych dévodov (v zakone podrobne Specifikovanych) aplikovat’ pravidla
a postupy ustanovené tymto zakonom. Vynimky z aplikdcie zdkona o verejnom obstardvani
pre verejného obstaravatel’a st upravené v ustanoveni § 1 ods. 2 az 4.

Podl'a § 1 ods. 2 pism. m) zdkona o verejnom obstaravani sa tento zdkon nevztahuje
na nadobudanie alebo ndjom nechnutelnosti a s tym suvisiacich prav okrem finanénych
sluzieb, ktoré s tym stvisia, ak ide o civilnu zdkazku.

Znamenda to, Ze z pOsobnosti zdkona o verejnom obstardvani st vyiiaté zmluvy,
ktorych predmetom je nadobidanie vlastnickeho prava k nehnutelnosti alebo na ziskanie
ndjomného prava k nehnutelnosti. PouZitie tejto vynimky je podmienené existenciou
nehnutelnosti, ktori verejny obstaravatel alebo obstaravatel nadobuda alebo najima;
predmetnu vynimku nie je moZné pouZit’ v pripade, kedy nehnutelnost’” eSte neexistuje (napr.
v pripadoch projektov, pri ktorych sa byty alebo nebytové priestory predavaju alebo
prenajimaji ete pred zalatim stavebnych prac alebo vo féze ich vystavby).

Podl'a § 1 ods. 7 zdkona o verejnom obstardvan{ verejny obstardvatel’ a obstardvatel’
nesmie zadat’ zakazku podla odsekov 2 az 5 s cielom vyhnut’ sa pouZitiu postupov zadavania
zdkaziek podla tohto zakona. PouZitie vynimiek s cielom vyhnit' sa postupom zadévania
zékazky bez objektivnych ddvodov je teda zakdzané. Na zéklade uvedeného v pripade
vynimky podla § 1 ods. 2 pism. m) zédkona o verejnom obstardvani jej aplikacia neprichadza
do uvahy v &ase pred samotnym uskuto¢nenim stavebnych pric, vysledkom ktorych
v konkrétnom pripade bude vystavba bytov.

Zodpovednost za uplatnenie vynimky z aplikdcie zdkona o verejnom obstardvani
v stivislosti so zaddvanim zdkazKky je vyluéne na verejnom obstardvatel'ovi. V pripade, ak
verejny obstardvatel vyuzije moZnost' uplatnenia vynimky z aplikdcie zakona o verejnom
obstaravani, musi byt’ schopny uvedenu skuto¢nost’ riadne odévodnit.
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