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VSeobecne zavazné nariadenie obce Trakovice
¢. 03/2015

o podmienkach pridel'ovania najomnych bytov obstaranych z verejnych prostriedkov




Obecné zastupitel'stvo obce Trakovice na zaklade § 4 ods. 1 a ods. 3 pism. a) v spojeni s § 6
ods. 1 zékona SNR &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a podl'a
zakona €. 443/2010 Z .z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani, vydava toto

VSeobecne zavazné nariadenie obce Trakovice

¢. 03/2015

o podmienkach pridefovania najomnych bytov obstaranych z verejnych prostriedkov

ClL1
Uvodné ustanovenia

1. Ugelom tohto vieobecne zaviizného nariadenia (dalej len ,,VZN*) je stanovenie podmienok
prijimania Ziadosti, postupu pri vybere najomnikov najomnych bytov (d’alej len ,,NB*)
postupu pri schvalovani a realizovani ich prendjmu.

Toto VZN upravuje podmienky pridelovania bytov vo vlastnictve obce Trakovice, ktoré su
financované z dotacie Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej
republiky, z Gveru zo Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych
zdrojov obce, t.j. najomné byty s osobitnym rezimom upravenych zakonom ¢&. 443/2010 Z. z.
0 dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani (d’alej len ,,zakon &. 443/2010 Z. 0
2. NB su vo vlastnictve obce Trakovice s osobitnym reZimom, ktory vymedzuje toto VZN.

3. NB sa budi vyuZivat' na najom a nemézu sa previest’ do osobného vlastnictva najmenej po
dobu 30 rokov odo dia vydania kolauda&ného rozhodnutia,

4. Na zachovanie ndjomného charakteru bytov obstaranych podl'a zékona &. 443/2010 Z. z.
obec zriadi zaloZné pravo v prospech Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
SR.

5.Pri uzatvarani zmluvy o ndjme bytu obec Trakovice dodr¥i podmienky ustanovené zakonom
¢.443/2010Z.z.

Cl.2
Podmienky a rozsah poskytovania socidlneho byvania v byte s osobitnym rezimom

L. Sociédlne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte, ktorého
podlahova plocha neprevysuje 80 m? pre byt bezného §tandardu alebo 60 m? pre byt niZsieho
Standardu.
2. Podlahovui plochu podl'a odseku 1 mozno zvysit najviac o 10 %, ak ide o byt stavebne
uréeny na byvanie osoby s t'azkym zdravotnym postihnutim uvedenim v prilohe ¢. 1 tohto
VZN (dalej len ,,bezbariérovy NB*).
3. Opravnenou fyzickou osobou podla ods. 1 je

a) osoba Zijuca v domécnosti s mesaénym prijmom domécnosti minimalne 1,3 nasobok
Zivotného minima a najviac vo vyske 3-ndsobku Zivotného minima,

b) osoba Zijuca v doméacnosti s mesa¢nym prijmom doméacnosti minimalne 1,3 nasob



Zivotného minima najviac vo vyske 4-ndsobku Zivotného minima, ak:

ba) €lenom tejto domécnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

bb) ide 0 domécnost’ osamel¢ho rodi¢a s nezaopatrenym dietatom

be) aspoii jeden z &lenov tejto domécnosti zabezpeduje zdravotnt starostlivost’,
vzdeldvanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce, priCom vsak podiel takto
prenajatych NB je maximalne 10 % z celkového poétu NB.
4.V Case podania ziadosti musi byt Ziadatel, v pripade manzelov alebo druha a druzky, aspoii
jeden z nich v pracovnom pomere, alebo byt samostatne zarobkovo &innou osobou.
5. Ziadatel’ ani jeho manZelka, druh alebo druzka nesmu byt’ vlastnikmi ani spoluvlastnikmi s
vyskou podielu presahujiicou % rodinného domu alebo bytu. Tato podmienka plati aj pri
opakovanom uzavreti nijomnej zmluvy a poéas doby najmu bytu,
6. Pri zistovani prijmov podla ods. 3 sa posudzuje podl'a osobitného predpisu, t.j. podla § 3
zakona €. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej
len ..zakon ¢. 601/2003 Z.z.*). Mesaény prijem sa vypo¢ita z prijmu (§ 4 zdkona ¢. 601/2003
Z. z.) za kalendarny rok predchadzajiceho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel
tohto prijmu a prislu$ného po&tu mesiacov, poéas ktorych sa prijem poberal.
7. Zivotné minimum domacnosti sa vypocitava zo sum Zivotného minima &lenov domdacnosti
platnych k 31. decembru kalendérneho roka predchédzajiiceho roku, v ktorom vznikol ndjom
bytu.
8. Podmienky ustanovené v ods. 3 sa posudzujd pri uzatvérani njomnej zmluvy a na zmeny
podmienok pocas platnosti n4jomnej zmluvy sa neprihliada.
9. NB st urfené predovietkym pre ob&anov s trvalym pobytom v obci Trakovice, ale tiez i pre
ostatnych ob&anov SR.

CL3
Posudzovanie Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu

1. Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu s osobitnym reZimom podéavaju Ziadatelia
prenajimatel’ovi, ktorym je obec Trakovice.
2. Kazdy Ziadatel’ je povinny vyplnit',,Ziadost' o nigjomny byt*, ktora je prilohou €. 2 tohto
VZN a povinné prilohy:

a) Cestné vyhlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorych bude zrejmy vlastnicky, alebo
najomny vztah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu,

b) potvrdenie zamestnavatel'a o pracovnom pomere a dizke uzavretej pracovnej zmluvy,
alebo Zivnostensky list, alebo rozhodnutie Socidlnej poistovne o priznani déchodku,

¢) potvrdenie zamestnévatel'a o ¢istom mesanom prijme Ziadatel'a a 0s6b spolo¢ne
posudzovanych so Ziadatel'om za predchddzajuci kalendarny rok pred podanim Ziadosti, u
samostatne zarobkovo ¢innej osobe potvrdenie o dodani dafiového priznania k dani z prijmov
fyzickej osoby za predchadzajuci kalendarny rok,

d) iny prijem za predchddzajuci kalendarny rok (invalidny déchodok, sirotsky dochodok,
starobny déchodok, socidlne davky, divka v nezamestnanosti, matersky prispevok,
rodi€ovsky prispevok, nemocenské davky, vyzivné, pridavok na dieta, dailovy bonus a iné),

e) Ziadatel o bezbariérovy NB predlozi doklad o diagnéze a rozsahu zdravotného
postihnutia.



3. Prenajimatel’ skontroluje Giplnost’ idajov uvedenych v Ziadosti a Ziadost® spifiajticu
podmienky stanovené tymto VZN zaradi do evidencie Ziadatel'ov o NB. Ziadatel'ov s
neuplnymi idajmi vyzve na doplnenie udajov.

4. Ziadatel, ktory nedoplni svoju Ziadost na vyzvu v stanovenej lehote, uvedie nepravdivé
Udaje, alebo tdaje sfal$uje, nebude zaradeny do evidencie Ziadatel'ov o NB.

5. Ziadost' 0 NB je evidovana po dobu troch rokov. Po uplynuti 3 rokov prenajimatel’ vyzve
ziadatel'a dotaznikom, aby svoju Ziadost doplnil o aktualne tdaje. Ak Ziadatel’ nebude
reagovat’ na vyzvu, Ziadost’ bude vyradend z evidencie.

6. V pripade uvolnenia NB, vybera nového ngjomnika z poradovnika ziadatel'ov o NB
Obecné zastupitel'stvo obce Trakovice ktoré ngjomnika schvali. Kritéria na posudzovanie
ziadosti tvoria prilohu €. 3 tohto VZN.

ClL 4
Nijomni zmluva

1. Na zgklade uznesenia obecného zastupitel'stva, ktorym bol ndjom schvaleny, uzatvara
Statutarny zastupca obce so ziadatelom najomnt zmluvu.
2. Na prava a povinnosti ktoré vnikaju na zaklade ndgjomnej zmluvy a nie st upravené
zakonom €. 443/2010 Z. z. sa vzt'ahuji ustanovenia Ob¢&ianskeho zékonnika. Najomna
zmluva musi mat’ pisomnd formu a musi obsahovat’ najma:

a) zaciatok ngjmu,

b) dobu najmu,

c) vysku a termin splatky mesaéného najomného, termin prvej splatky najmu,

d) podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,

e) vySku thrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu s osobitnym reZimom alebo
spdsob ich vypoétu,

f) opis stavu NB a opis prislusenstva NB,

g) podmienka na zachovanie pévodného stavu a vybavenia NB,

h) skon¢enie najmu,

i) zoznam 0s6b tvoriacich domécnost’ ndjomcu.
3. Doba nagjmu v ndjomnej zmluve moZe byt najviac na 3 roky, okrem pripadu ak najomcom
je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 1 tohto VZN, ktorému sa
prenajima bezbariérovy NB, pri€om doba najmu v tomto pripade mdze byt najviac na 10
rokov.
4. V ndgjomnej zmluve sa upravi pravo najomeu na opakované uzavretie zmluvy o njme NB
pri dodrZani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v tomto VZN. O moZnosti
opakovan€ho uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu minimélne
3 mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia najmu NB.
5. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podl'a ods. 3 moze prenajimatel’ uzavriet’
najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou Zijicou v domécnosti s mesaénym prijmom, ktory k 31.
decembru kalendarneho roka predchadzajiiceho roku opakovaného prenajmu NB s osobitnym
rezimom:

a) nie je vy$si ako tri a pol nasobok Zivotného minima domdacnosti oprdvnenej osoby podla
¢l. 2 ods. 3 pism. a)



v

b) nie je vyssi ako 3tyri a pol ndsobok Zivotného minima domécnosti opravnene;] 0soby
podl'a ¢l. 2 ods. 3 pism. b).
6. Pri opakovanom uzavreti ndgjomnej zmluvy musi najomea byt’ (v pripade manzelov alebo
druha a druzky, aspofi jeden z nich) v pracovnom pomere, samostatne zarobkovo &innou
osobou, vedeny na urade prace alebo byt" poberatel'om déchodku (invalidného, starobného).
7. Ngjomnu zmluvu na uZivanie bezbariérového NB s osobitnym reZimom, uzavrie
prenajimatel’ len s fyzickou osobou Zzijiicou v domacnosti, ktorej €lenom je osoba so
zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe &. 1 tohto VZN a ak nema4 #iadost’ o uzavretie
najomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, moZe uzavriet’ ngjomnti zmluvu na takyto NB aj
s inou osobou uvedenou v ¢l. 2 ods. 3, aviak najviac na jeden rok.
8. Ndjomna zmluva moZe obsahovat’ aj dohodu o finan¢nej zabezpeke, ktoré sa stanovi vo
vysku Sestmesaéného ndjomného. Lehota na zloZenie finan&nej zébezpeky nidjomcom nesmie
byt' dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim nijomnej zmluvy. Ak neddjde k
uzavretiu ngjomnej zmluvy, je prenajimatel’ povinny uZ zlozenu finanénii zdbezpeku
bezodkladne vratit'. Prenajimatel’ v stivislosti s uzavretim ngjomnej zmluvy na byt s
osobitnym rezimom nesmie poZadovat’ od ndjomcu iné finan¢né plnenia, ktoré priamo
nesavisia s uzivanim NB s osobitnym reZimom.
9. Finanéna zabezpeka podl'a ods. 8 sliZi na zabezpedenie plnenia dohodnutého najomného,
dohodnutych tthrad spojenych s uZivanim NB a nepo$kodzovania uzivaného NB. Finanénu
zdbezpeku za uzivanie NB s osobitnym reZimom vedie prenajimatel’ na osobitnom téte
zriadenom na tento ucel v banke.
10. Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel’ povinny umoznit' najomcovi prehliadku
NB.
11. K terminu ukonéenia ndjmu bytu je ndjomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ spravcovi v
stave primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené skody.
12. V pripade, Ze sa ndgjomca k terminu ukon¢enia ndjomnej zmluvy z uvedeného NB
neodstahuje, sprivca zabezpeti vypratanie NB na naklady najomcu

CLs
Zanik ndjmu

1. Najom bytu zanika:

a) uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba podl'a tohto VZN prediZena,

b) pisomnou dohodou medzi obcou a ngjomcom,

¢) pisomnou vypoved'ou zo strany ndjomeu, ngjom bytu sa v tomto pripade konéi
poslednym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorugena,

d) pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatel’a.

2. Prenajimatel’ m6Ze vypovedat’ najom bytu ak:

a) nijomca nespltia podmienky zakona a tohto VZN,

b) ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho doméacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome, alebo sistavne naruiuje
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpetnost alebo poruduje dobré mravy v
dome,

¢) ndjomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmi tym, Ze



nezaplatil n4jomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za &as dlhs{ ako 3
mesiace, alebo tym Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podndjmu bez pisomného
sthlasu prenajimatel’a,

d) ndgjomcea vyuZiva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné ugely ako na byvanie,

e) najomca neuziva byt bez vaznych dévodov alebo bez stihlasu obce ubytuje v
predmetnom byte iné osoby,

f) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom nalozit tak, Ze byt nemozno uZivat’,
alebo ak byt vyZzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt najmenej pocas §iestich
mesiacov uzivat’,

3. Ak bola dana prenajimatelom pisomna vypoved’, skonéi sa ndjom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovednd lehota je tri mesiace a za¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi vypoved dorudena.

4. Najomca NB nema ndrok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri
ukonceni najmu bytu z akéhokol'vek dévodu, s vynimkami podl'a osobitného zakona.

CL6
Osobitné ustanovenia

Pocas doby, po ktort bude zachovany ndjomny charakter bytu (najmenej 30 rokov od vydania
kolauda¢ného rozhodnutia), maju pravo vstupu do NB po predchadzajiicom oznameni
zamestnanci ministerstva, obce Trakovice a inych kontrolnych uradov s cielom vykonania
kontroly technického stavu bytu.

CL 7
Zaverecné a zruSovacie ustanovenia

1. Prenajimatel tvori fond prevadzky, tdrzby a oprav ro¢ne minimdlne vo vyske 0,5 %
nakladov na obstaranie NB.

2. VZN €. 03/2015 o podmienkach pridel'ovania ndgjomnych bytov obstaranych z verejnych
prostriedkov bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom obce Trakovice diia 22.9.2015,
uznesenim ¢&. 40/2015.

3. Toto VZN ¢.03/2015 nadobuda u¢innost” 15-tym diiom od jeho zverejnenia na obecnej
tabuli, t.j. diiom 8.10.2015

4. Driom ucinnosti tohto VZN sa rusi VZN ¢.3/2004 vratane vietkych dodatkov

N
Ing. Tudovit Tolarovi¢
starosta



Priloha ¢. 1 VZN & 03/2015 obce Trakovice

© o N

11.
12.
13.
14.

15.
16.

Zoznam relevantnych zdravotnych postihnuti

Roztrusend mozgova sklerdza

a) stredne tazka forma

b) taikd forma (triparéza a kvadruparéza)
Koordinacne poruchy a poruchy rovnovéahy — tazkd forma (s nemoznostou samostatného
pohybu)
Ciastoéné a Uplné mozgové obrny (pyramidového a extrapyramidového pévodu)

a) hemiplégia

b) paraplégia

c) kvadraplédia

d) hemiparéza tazkého stupfia

e) paraparéza tazkého stupria

f) kvadraparéza tazkého stupria
podkodenie miechy

a) hemiplégia

b) paraplégia

c) kvadraplégia

d) hemiparéza tazkého stupria

e) paraparéza tazkého stupfia

f) kvadraparéza tazkého stupiia
Spondylartritida ankylozujlica — Bechterevova chorova — tazky stupen postihnutia chrbtice
a ankylézou bedrovych kibov
Myopatie, kongenitdine, progresivne svalové dystrofie (Duchennov Beckerov typ a pod.)
zapalové myozitidy, polymyozitidy a pod. metabolické a endokrinologické

a) stredna forma s vyraznym obmedzenim hybavosti

b) taikd forma (imobilita)
Myasténia gravis, myastenicky syndrom — tazké formy s vyraznym obmedzenim hybavosti.
Uplnd strata jednej hornej konéatiny a jednej dolnej koncatiny.
Strata oboch dolnych konéatin.

. Strata jednej dolnej konéatiny v stehne a jednej dolnej kon&atiny v predkoleni s kratkymi

amputacnymi kyptami s vyrazne zniZenou funkciou amputovaného kypta
Strata jednej dolnej koncatiny v bedrovom kibe alebo s velmi kratkym amputaénym kyptom.
Strata jednej dolnej konéatiny v stehne po holenny kib.
Strata oboch dolnych koncatin v predkoleni
Stuhnutie oboch bedrovych kibov
a) v priaznivom postaveni
b) v nepriaznivom postaveni
Stuhnutie jedného bedrového kibu v nepriaznivom postaveni
Stuhnutie oboch kolennych kibov
a) v priaznivom postaveni
b) v nepriaznivom postaveni



Priloha ¢. 2 VZN ¢&. 03/2015 obce Trakovice

Obec Trakovice
Obecny drad
Trakovice 38

919 33 Trakovice

Ziadost o pridelenie ndgjomného bytu

Ziadatel:
MeNO a Priezvisko: ...ccoovereerieiiieeees e rodinny stav: .......cccoceeeeiiveiereenene.
ROANE Priezvisko: ....cevveeeeueeceericei e seeese s i 5o T3 oL

DGR FrEPOABIIEL S sreeim 581 Shnaransssmmsnnrsanass e maese oo bace v Mo SRS SR S S S EEESS A

Menny zoznam vietkych buddcich uZivatelov po prideleni bytu:
(osoby, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne na Gcely pridelenia NB)
Meno a priezvisko: Rodné priezvisko: Datum narodenia: Pribuzensky pomer

k Ziadatelovi



(ak nepostacuje, doplfite menny zoznam na osobitnom priloZenom papieril)

Ziadam o pridelenie: (pod¢iarknite pozadovany druh bytu)
e 1-izbového bytu

e 2 —izbového bytu
e 3 —izbového bytu

Dévod Ziadosti o pridelenie bytu:




Cestné vyhldsenie

Cestne vyhlasujem, 7e (idaje v Fiadosti som vyplnil/a pravdivo a Ze siadatel, manzel(-ka), druh
(druzka) aosoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolotne nie je vlastnikom ani podielovym
spoluvlastnikom s vy3kou podielu presahujtcou % rodinného domu alebo bytu.

Zaroven vyhlasujem, Ze v stlade s § 11 ods. 4 zdkona ¢. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych
udajov, poskytujem vietky osobné Gdaje uvedené v Ziadosti o pridelenie nijomného bytu v obci
Trakovice, dobrovolne asihlasim sich spracovanim. Sdhlas poskytujem na dobu neurditd
a nem&zem ho odvolat.

Som si vedomy/a v3etkych pravnych nasledkov, ktoré by nastali z dévodu nepravdivosti tohto
mojho ¢estného vyhlasenia.

Datum vyplnenia Meno a priezvisko Podpis Ziadatela

Datum vyplnenia Meno a priezvisko Podpis manzela/ky

/resp. druha, druzky/



Posudzovanie ziadosti

Ziadatelia st evidovani na Obecnom Urade Trakovice a #iadosti budi posudzované postupne
ako boli doruéené.
Zodpovedny pracovnik Obecného tradu obce Trakovice vyziada a overi Uplnost nasledovnych
Gdajov predloZenych Ziadatelom:
a) meno, priezvisko, pripadne rodné priezvisko Ziadatela a 0séb s nim byvajucich
b) ddtum a miesto narodenia, trvalé bydlisko, rodinny stav
c) Cestné prehldsenie o majetkovych pomeroch, z ktorych bude zrejmy vlastnicky alebo
najomny vztah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu
d) potvrdenie zamestnavatefa o dobe zamestnania, dizke uzavretej pracovnej zmluvy
a vyske priemerného mesacného prijmu za posledny kalendarny rok pred podanim
Ziadosti, v pripade dochodcov sa preukdZe vyska dochodku dokladom zo Socidlnej
poistovne
e) fotokopie rodnych listov deti
f) Ziadatel o bezbariérovy byt predloZi doklad o diagnéze arozsahu zdravotného
postihnutia
Obecné zastupitelstvo ako prvé prerokuje a odporuti schvalit Ziadosti Ziadatelov, ktori splnili
kritéria v €l. 2 a €l. 3 tohto VZN, maju viac ako rok trvaly pobyt na Uzemi obce, alebo maju
deti do 15 rokov.
Po uspokojeni Ziadatelov podla odseku 3 obecné zastupitelstvo prerokuje za predpokladu
existencie neobsadenych NB Ziadosti tych Ziadatelov, ktori splinili kritéria v &l. 2 a &l. 3 tohto
VZN a nemali minimalne jeden rok pred podanim Ziadosti alebo v ¢ase podania Ziadosti trvaly
pobyt vobci Trakovice. Tymto Ziadatelom v pocte zodpovedajicom volnym NB odporuci
obecné zastupitelstvo Ziadosti schvélit.
Ziadatel, ktory nepredlo?i Udaje a doklady podfa odseku 2, uvedie nepravdivé udaje alebo
Udaje sfalSuje, nedostavi sa k podpisu ndjomnej zmluvy alebo ju nepodpise, povaZuje sa za
uspokojeného. Uspokojeni Ziadatelia sa vyradia z evidencie Ziadosti o NB.
Ak je volny NB pre obtana s obmedzenou schopnostou pohybu aobcou nie je evidovand
Ziadost takéhoto obcana, bude byt prenajaty Ziadatelovi bez zdravotného postihnutia, s jeho
suhlasom. Ndjomna zmluva bude uzatvorena na takyto byt podla ¢l.4 ods. 7 tohto VZN. Po
zaradeni Ziadosti obana sobmedzenou schopnostou pohybu do evidencie, bude tdto
rieend prednostne a stasny ndjomca strdca narok na prediZenie ndjomnej zmluvy na tento
byt.
Vymena rovnocenného bytu sa mdZe vykonat medzi ndjomcami iba so suhlasom Obecného
zastupitelstva na zaklade predloZenej pisomnej Ziadosti najomcov.



