ZMLUVA O NAJME BYTU
uzatvorena podla § 685 a zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskor. predpisov

Prenajimatel’: OBEC TRAKOVICE
Sidlo: Obecny trad, 919 33 Trakovice
ICO: 313092
zastipena: Ing. Cudovit Tolarovig, starosta obce
(d’alej len prenajimatel’)

Najomeca: Barbora Poléikova,
(d’alej len najomca)
uzavreli tito zmluvu o najme bytu:

Clanok L.
PREDMET ZMLUVY
Predmetom tejto zmluvy je najom bytu uvedeného a opisaného v &lanku II.
tejto zmluvy najjomcom.
Clinok II.
PREDMET NAJMU
1. Predmetom ndjmu je dvojizbovy byt &. 3, nachddzajici sa na prizemi
bytového domu v Trakoviciach, stipisné &islo 9, celkova plocha bytu
53,70 m?, zapisany na Katastrilnom trade Hiohovec, ktorého vyluénym
vlastnikom je prenajimatel.
2. Predmetny byt pozostiva z :

- Predsien 4,90 m?
- Obyvacia 22,40 m?
- Kuchytia 4,90 m?
- kapeltia+ WC 4,40 m?

izba 14,00 m?2

- dloZny prostor 1,50 m?

spolu 53,70 m?

3. V byte sl umiestnené tieto zariadenia:
* plynovy kotol ustredného kirenia so zasobnikom teplej vody
a termostatom
* kuchynska linka s kombinovanym $pordkom a digestorom
= domovy telefon



Okrem tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym hnutePnym zariadenfm.

Clanok III.
VZNIK A DOBA NAJMU

. Prenajimatel’ prenechdva do najmu byt opisany v élanku I. a v &lanku II.
tejto zmluvy spolu s jeho prislu§enstvom a zariadenim najomcovi.

Najomca byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim do najmu prebera.

. Prenajimatel’ upravil reZzim prendjmu ndjomnych bytov vSeobecne
zaviznym nariadenim obce Trakovice &. 3/20135, zo dita 22.09.2015

(d’alej len VZN). N4jomca vyhlasuje, Ze toto nariadenie obce pozna,

berie ho na vedomie a zaviizuje sa dodrZiavat’ vietky jeho ustanovenia,

a to i v pripade ich zmien a doplnkov, ktoré vykond obecné zastupitelstvo
obce v budiicnosti. VZN tvori prilohu nagjomnej zmluvy.

. Najomny vztah vznikd diiom podpisania tejto zmluvy a vSetkych jej
priloh.

. Prenajimatel prenechava najomcovi byt spolu s jeho prisluenstvom a
zariadenim v stave spdsobilom na jeho riadne uZivanie a to na dobu uréit
1 rok od podpisania zmluvy. Nédjomca mi privo na opakované
uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v nijomnej
zmluve .

. Néjomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pred podpisanim tejto
zmluvy abude uZivat’ byt spolu s jeho prisluenstvom a zariadenim na
ucely byvania.

- Opis stavu bytu, opis prisluSenstva a zariadeni bytu je uvedeny v prilohe,
ktora tvori neoddelitePnu sucast’ tejto zmluvy.



) Clanok IV.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel’ sa zavizuje:

a) Byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave spésobilom na jeho
obvyklé uZivanie pocas trvania najomného vzt'ahu udrZjavat’ na svoje
naklady.

b) Zabezpefit ndjomcovi plny a nerufeny vykon prav spojenych s uZivanim

bytu.
2. Najomca sa zavizuje:

Byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim, spolo&né priestory a spoloéné

zariadenia domu riadne uZivat’.

a) Riadne a vCas platit’ ndjomné a odplaty za sluZby a plnenia spojené
s najmom bytu. Za vhradu ndgjomného a vietky platby zodpovedaju

najomca a spolubyvajuci spoloéne a nerozdielne.

b) Vykonévat’ drobné opravy bytu a uhraddzat’ naklady spojené s beznou
udrzbou bytu ( ako napr. vymena batérii, umyvadiel, WC, elektrické
osvetlenie a zariadeni) vo vyske 150,- € na svoje niklady.

Pojem drobnych oprav a nékladov spojenych s beznou udrzbou bytu

a jeho prisluSenstva sa na udéely tejto najomnej zmluvy vyklada v stulade

s prisluSnymi ustanoveniami nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z., ktorym
sa vykondvaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika

¢) Po skonCeni najmu bytu tento vratit’ spolu s jeho prislusenstvom a
zariadenim v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

d) Vykonat’ zmeny na prenajatom byte a jeho prisluenstve a zariadeniach

len s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimaterla.

¢) Prenechat byt do podndjmu tretim osobam len s predchadzajicim
pisomnym suthlasom prenajimatel’a.

f) UmozZnit’ vstup prenajimatel’a do bytu za G&elom kontroly bytu, oprav a
tdrZby bytu, spolotnych &asti a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj za
ucelom kontroly stavu vodomeru a to po nevyhnutni dobu na zaklade
predchadzajticej Ziadosti prenajimatela.

g) Redpektovat’ vietky povinnosti dané VZN obce. Najmi sa zavizuje, Ze:

= Neprihldsi ind osobu ako seba asvojich potomkov Zijlicich snim
v spolo¢nej domécnosti na trvaly pobyt v prenajatom byte.

= Prenajaty byt nevymeni ani neuskutoéni prevod prav vyplyvajticich
z najmu bytu.



= Byt ku dilu nasledujiicemu po dni skonéenia ndjmu uvolni, odovzda ho
prenajimatelovi a umoZni mu s nim nakladat’,

* Nahradi vSetky Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel
zisti v lehote do 30 dni odo diia skon&enia nagjmu a odovzdania bytu.

h) Hlasit' nutnost’ oprav, ktoré mé znasat’ prenajimatel’, bez zbytoéného

odkladu a su¢asne mu umoznit’ ich riadne vykonanie.

i) Pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie

zabezpelujlce ostatnym najomcom vykon ich prav.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skonéenia ndgjmu, ak nadjomca diia
nasledujiceho po dni skon¢enia najmu neodovzdal byt prenajimatelovi,
suhlasi s vykonom rozhodnutia vypratanim bytu na naklady najomcu.

Clanok V. ' o
NAJOMNE A OSTATNE UHRADY ZA PLNENIA
SPOJENE S UZIVANIM BYTU

1.

Nijomca je povinny platit’ za uZzivanie bytu ndjomné vo vyske 76,34 €
mesacne, ktorého vyska je urCend na zéklade vzijomnej dohody
zmluvnych stran aje povinny platit’ prispevok do fondu prevadzky,
udrzby a oprav vo vyske 10,95 € mesaéne.

Néjomné za ngjomny byt spolu s prispevkom do fondu prevadzky,
udrzby a oprav sa uhrddza vidy 1 mesiac vopred, vzdy do 25. dita
vdanom mesiaci. VySku najmu bytu stanovi sprivca v zmysle
platnych predpisov.

Néjomca je povinny platit’ samostatné uhrady za dodivku elektrickej
energie, plynu, poplatky za TV arozhlas apoplatky za pouZivanie
jednotnej telekomunikacnej siete priamo ich poskytovatelom
dodavate[om. Prenajimatel’ nezodpoved4 za ich riadne poskytovanie —
dodavku.

Vodné a stoné njjomca uhradza prenajimatelovi zdlohovo vo vyske
9,00 € mesaCne ato do 25. diia kalendarneho mesiaca spolu
S najjomnym.
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5. Uhradu za dodavku elektrickej energie pre spolo¢né priestory ndjomca
uhrddza prenajimatelovi zalohovo vo vyske 1,00 € mesadne na
domacnost’ a to do 25. diia kalendarneho mesiaca spolu s ndjomnym.

6. Uhradu za vyvoz pevného domového odpadu uhradza najomca
ro¢ne na zaklade platobného vymeru obce.

=~

Zictovanie zalohovych platieb za vodné a stotné a za dodavku
elektrickej energie pre spolotné priestory je prenajimatel’ povinny
vykonat po ukonfeni u&tovného obdobia na zdklade faktlry
predloZenej dodavatel'om tohto média, najneskér do 31.5. prisluiného
roka.

Nedoplatok sa najomca zavizuje uhradit’ do 15 dni po vykonani
zuctovania, preplatok bude ndjomcovi vrateny do 15 dni po vykonani
zuctovania.

o0

. Vy3ku prispevku do fondu prevadzky, idrzby a oprav, ktora tvori &ast’
vysky najomného za | mesiac je prenajimatel opravneny upravit’ vzdy
k 1. januaru beZného roka o vysku inflacie zistenej a vyhlasenej
Statistickym tradom SR za predchadzajici kalenddrmy rok
v Slovenskej republike.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pred uzatvorenim n4jomnej zmluvy
v zmysle zékona 443/2010 Z.z. najomca uhradi prenajimatelovi
finan€nt zaruku pre zabezpeenie splicania ndjomného auhrad za
pripadn€ poskodenie bytu vo vyske 448,12,- €.

V pripade ukondenia ndjmu v zmysle ¢l. VII., bod 1. a 2. tejto zmluvy
prenajimatel’ do 30 dni od skoncenia nijmu vrati uvedenu finanént
zaruku byvalému najomcovi po odpoéitani neuhradenych nedoplatkov
na najomnom alebo thrad za pripadné poskodenie bytu.

Cl1. VI
ODOVZDANIE A PREVZATIE BYTU, ODSTRANENIE VAD

PREDMETU NAJMU

1. Prenajimatel’ sa zavézuje odovzdat’ byt spolu s jeho prisluSenstvom a
zariadenim v stave spdsobilom na jeho riadne uZivanie po podpisani
tejto ndjomnej zmluvy ajej priloh vietkymi zmluvnymi stranami
zmluvy (d’alej len defi uzatvorenia zmluvy).

2. Najomca je povinny prevziat’ byt spolu s jeho prislugenstvom



a zariadenim najneskor do troch dni odo dfia uzatvorenia tejto zmluvy.

3. Prenajimatel’ je povinny odstranit’ na svoje naklady vetky zdvady
predmetu ndjmu, ktoré zisti ndjomca pri prevzati predmetu najmu do
jedného mesiaca odo diia uzatvorenia tejto zmluvy.

¢l VIL
SKONCENIE NAJMU, BYTOVA NAHRADA

1. Najom sa ukonc¢i uplynutim doby najmu, ak nebola této doba v zmysle
¢1.4 odst. 5, 3/2015 VZN obce predlZena.

2. Pri ukondeni n4jmu sa postupuje v zmysle ¢1.5,3/2015 VZN obce

v, o
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Najomnu zmluvu moZno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych
stran.

2. Vo vSetkych veciach, ktoré nie su vyslovne upravené medzi
zmluvnymi stranami touto zmluvou platia prisludné ustanovenia
ob¢ianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne zaviznych predpisov.

3. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch. KaZda zo zmluvnych
stran obdrZi po jednom vyhotoveni.

4. Zmluvné strany potvrdzuju, Ze tato zmluva bola spisana na zaklade
slobodne a vaZne, urdite a zrozumitelne prejavenej vole tiéastnikov,

nie v tiesni a nie za ndpadne nevyhodnych podmienok a na znak
sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

V Trakoviciach dfia 1.4.2024

/
;I ) Barbara Poléﬁové
. \1«9, starosta obce
<& ONPRENAJIMATEE

NAJOMCA



